	4. ФИНАНСОВЫЕ РАСЧЕТЫ СТОРОН

	     4.1. Стороны пришли к соглашению, что сумма арендной платы за передаваемые по настоящему Договору помещения для размещения гостиницы (категория хостел) устанавливается в следующем сочетании форм:

	     - Базовая арендная плата;

	     - Переменная арендная плата;

     - Эксплуатационный платеж; 




4.1.1.
Базовая арендная плата составляет 1 573 775 рублей 00 копеек. (Один миллион пятьсот семьдесят три тысячи семьсот семьдесят пять рублей 00 копеек)  в  месяц,  и  кроме  того  Арендатором  сверх указанной суммы уплачивается НДС, определенный действующим законодательством РФ (общая сумма составляет 1 888 530 рублей 00 копеек (Один миллион восемьсот восемьдесят восемь тысяч пятьсот тридцать рублей 00 копеек)  в месяц.

4.1.2.
Эксплуатационный платеж включает в себя компенсацию расходов Ответственного хранителя, связанных  с  эксплуатацией  здания  и  прилегающей  к  зданию  территории,  и  составляет 277 725 рублей 00 копеек (Двести семьдесят семь тысяч семьсот двадцать пять рублей 00 копеек) в  месяц,  и  кроме  того  Арендатором  сверх  указанной  суммы уплачивается НДС, определенный действующим законодательством РФ  (общая сумма составляет 333 270 рублей 00 копеек (Триста тридцать три тысячи двести семьдесят рублей 00 копеек) в месяц. Размер Эксплуатационного платежа, указанный в настоящем пункте Договора, не подлежит изменению в случае уменьшения площади Помещения вследствие осуществления Арендатором и/или Ответственным хранителем перепланировок в Помещении, в случае увеличения площадей Помещения - размер Эксплуатационного платежа пропорционально увеличивается.

4.1.3.
Кроме того, Арендатор обязуется ежемесячно компенсировать Ответственному хранителю его фактически понесенные расходы на энергоснабжение Помещения, занимаемого Арендатором (Переменная арендная плата).

Переменная арендная плата должна покрывать фактически понесенные расходы Ответственного хранителя за потребленные Арендатором услуги энергоснабжения и подлежит определению в соответствии с показаниями приборов учета, установленных в Помещении или на основании расчета расхода электроэнергии, произведенной Ответственным хранителем. Переменная арендная плата рассчитывается по действующим тарифам энергоснабжающей организации, и оплачивается на основании Счета, выставляемого Ответственным хранителем в течение 5 (пяти) рабочих дней по окончании оплачиваемого месяца в срок, указанный в Счете, а в случае, если срок оплаты не указан - в течение 3 (трех) рабочих дней. Стороны договорились, что изменение размера Переменной арендной платы в связи с изменением стоимости коммунальных услуг не является изменением размера арендной платы в соответствии с пунктом 3 статьи 614 ГК РФ.

 4.1.4. Ставки размера Базовой арендной платы и Эксплуатационного платежа, указанные в п.п. 4.1.1, 4.1.2 Договора, установлены с учетом ставок, установленных за пользование Помещениями ранее (до передачи имущества Ответственному хранителю). В случае, если после заключения Договора будет установлено, что размер указанных платежей не соответствует рыночным ставкам, то Ответственный хранитель вправе потребовать соответствующего пересмотра размера Базовой арендной платы и(или) Эксплуатационного платежа. Предусмотренное настоящим п. 4.1.4 изменение размера арендной платы не является нарушением статьи 614 ГК РФ, вступает в силу с даты, указанной в соответствующем уведомлении Ответственного хранителя и не изменяет иные положения Договора о порядке и сроках оплаты платежей, установленных Договором, а также их индексации.

4.2. Арендатор перечисляет Базовую плату и Эксплуатационный платеж платежным поручением ежемесячно, не позднее 10 (десятого) числа расчетного месяца.

Обязательство по оплате считается исполненным с момента зачисления денежных средств на расчетный счет Ответственного хранителя. В случае оплаты в срок позднее 10 (десятого) числа расчетного месяца Арендатор несет ответственность согласно п. 6.6. настоящего Договора.

В случае, если Арендатор не получил счет на оплату от Ответственного хранителя, он обязан внести Базовую арендную плату и Эксплуатационный платеж на расчетный счет Ответственного хранителя до 10 (десятого) числа расчетного месяца на основании настоящего Договора.

4.3. Порядок и форма оплаты могут быть изменены в течение срока действия настоящего Договора по письменному соглашению Сторон, являющемуся неотъемлемой частью Договора.

Оплата аренды за первый месяц производится Арендатором не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты подписания Договора, и в размере, пропорциональном количеству дней использования Помещений (начиная с даты подписания Акта приема-передачи) в первом месяце. Далее платеж осуществляется ежемесячно в соответствии с п.4.2. Договора. Оплату за последний месяц аренды Арендатор осуществляет до 10 (десятого) числа расчётного месяца, в случае окончания договора ранее 10 (десятого) числа расчётного месяца – не позднее 3 (трех) рабочих дней до даты окончания Договора.

4.4. В  течение  срока  действия  настоящего  Договора  Ответственный хранитель  имеет  право  в одностороннем порядке изменить размер арендной платы, но не чаще одного раза в год, на сумму в пределах 10% от суммы месячной арендной платы, но не ранее чем через 11 месяцев от даты подписания настоящего договора.

Соответствующее уведомление об изменении арендной платы Ответственный хранитель должен направить Арендатору не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до даты введения в силу новой ставки арендной платы. В случае если Арендатор не согласен с новой ставкой арендной платы, которая указана в уведомлении Ответственного хранителя, Арендатор обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней направить соответствующее уведомление Ответственному хранителю. Ответственный хранитель имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке по истечении 30 (тридцати) дней с момента получения от Арендатора уведомления о несогласии с новой ставкой арендной платы.
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